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PRIMERA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL P.H.

Con registro de forma virtual una vez se inicia la asamblea se cuenta con un
quérum deliberatorio del 52.03%, siendo las 3:06 p.m., del dia 3 de mayo
del ano 2025, se reunieron de manera NO PRESENCIAL los copropietarios
del CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, previa convocatoria efectuada por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, actuando en su calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL P.H., mediante comunicacién
enviada a cada uno de los propietarios a la ultima direccion de correo
electronico registrada, mediante fijacion de avisos en la porteria y
publicaciones en la app Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H, dando
cumplimiento al procedimiento previsto en el paragrafo primero del articulo 39
de la ley 675 de 2001.

Se inicia saludando a la comunidad e informando que la logistica de la
asamblea no afecta el presupuesto del conjunto porque la constructora
asumira los costos asociados a la asamblea, pero si el quérum se llegase a
perder y tuviéramos que convocar una nueva asamblea ese costo se cargara
al conjunto residencial.

Se realiza prueba de votacidon, explicando a los propietarios el uso de la
plataforma, una vez clara la informacion se procede con la lectura del orden
del dia. Con el objetivo de garantizar el adecuado desarrollo de esta
asamblea se han definido algunas pautas de participacidon para los
asambleistas asi: se han propuesto hasta 5 intervenciones, cada intervencion
tendra una duracion maxima de 2 minutos

1.  VERIFICACION DEL QUORUM.

En representacion de Constructora Bolivar S.A., asiste la sefora Jenny
Liliana Mora Castillo, como apoderada, se les manifiesta a los asistentes que
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una vez revisado el quérum para el punto numero dos de la asamblea se
evidencia que se encuentran presentes un numero de copropietarios de
unidades privadas que representan un 52.03% de coeficientes de
copropiedad, de este total, Constructora Bolivar S.A., representa a 92
unidades lo que en porcentaje del quérum corresponde al 15,02%, éstas las
unidades que aun no se han enajenado ni entregado a terceros.

Segun lo dispuesto en el Articulo 49, del Reglamento de Propiedad
Horizontal, “la Asamblea de copropietarios sesionara con un numero plural de
propietarios de bienes privados que representen por lo menos, mas de la
mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el voto
favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados
en la respectiva sesion. En consecuencia, existe quérum vy, por ende, se
puede iniciar la Asamblea de Copropietarios”.

Como cumplimiento legal, el listado de propietarios asistentes y la votacion se
podran verificar en el ANEXO 1 de esta acta.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

El orden del dia plasmado en la convocatoria es el siguiente:

Verificacion del quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Nombramiento del presidente de la Asamblea.
Nombramiento del secretario de la Asamblea.

Eleccion de la Comisién Verificadora de la redaccion del acta.
Informe de Gestién Administrativa y Financiera de la Empresa
Administradora.

Eleccion del Consejo de Administracion.

8. Eleccion del Comité de Convivencia.

9. Informacidn para la posterior adopcion de revisoria fiscal.

10. Presentacion “En Conjunto.

oo AW~



.- o
D@
CEIBAL

Por tratarse de una asamblea no presencial, con base en el parrafo 1 del
Articulo 39 de la ley 675 de 2001, en el orden dia no podra tomar decisiones
sobre temas no previstos en este.

El orden del dia se aprueba con el 95.03% de votos por S| APRUEBO, por
el NO APRUEBO 1.05% vy el 3.23% de abstencion.

Sefior(a) asambleista ; Aprueba usted el orden del dia?
(Coeficiente)

Respuesta Coeficiente Total

Si apruebo 54.23% 95.27279%
Abstenci6n 1.84% 3.23556%
No apruebo 0.85% 1.49165%

Total 56.92% 100%

Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votacidén de la asamblea de
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolivar (con un peso del
15,02% del total de coeficientes) verificd el sentido de la votacion y se unié a
la mayoria.

3. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE

Se invita a los asambleistas a postularse. Se explican las funciones del
presidente de la asamblea, consistentes en conducir la asamblea, conceder la
palabra de acuerdo con el orden en que se solicite, limitar el tiempo de las
intervenciones.
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Se postula para dicho cargo la senora: Paula Andrea Pino Osorio ( 8-603), Se
inicia la votacion para aprobar el presidente de la asamblea.

Se aprueba con el 89% del total de votos a la seiiora Paula Andrea Pino
Osorio, torre 8 apartamento 603; para que actue como presidente de la
Asamblea.

Sefior(a) asambleista ; Aprueba usted como presidente de la presente asamblea a Paula Pino Osorio Torre 8 - Apto 6037
(Coeficiente)

28 21001468545414

0.223045044101081
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Respuesta Coeficiente Total

Si apruebo 51.96% 88.81001%
Abstencion 5.40% 9.22395%
No apruebo 1.15% 1.96604%
Total 58.50% 100%

Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votacidén de la asamblea de
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolivar (con un peso del
15,02% del total de coeficientes) verificod el sentido de la votacion y se unié a
la mayoria.

4. NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

A continuacién, se explican las funciones del secretario de la Asamblea, el
cual tiene la tarea de redactar el acta en la cual quedaran consignadas las
decisiones que se tomen en la asamblea.

Se propone como secretario de la Asamblea al sefior Miguel Angel Barceld
Representante legal de Heikin Operador Inmobiliario, se aprueba con el
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90.70 del total de votos, como secretario al sefior Miguel Angel Barcelo.

Sefior(a) asambleista ; Aprueba usted como Secretario de la presente asamblea a Miguel Angel Barcel6 (Administracién)?
(Coeficiente)

£0.70490504885683

, : 6.7283343426245075 2.5857808075184547

Respuesta Coeficiente Total

Si apruebo 52.66% $0.70491%
Abstencién 3.91% 6.72933%
MNo apruebo 1.49% 2.56576%
Total 58.06% 100%

Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votacion de la asamblea de
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolivar (con un peso del
15,02% del total de coeficientes) verificod el sentido de la votacion y se unid a
la mayoria.

5. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL
ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA.

Para revisar y verificar el contenido del acta se postulan tres (3),
copropietarios del conjunto residencial.

Se somete a votacion la eleccidon de las tres personas postuladas para
conformar la comision verificadora del acta. Se aprueba con un 89.54% de
votos de los presentes y una abstencién 10.16%

La comision se conforma entonces asi: Herlinda Velandia Suarez (Torre 3
apto 604), Marysol Rocha (Torre 1 apto 808) y Hugo Nelson Castafieda Ruiz
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(Torre 2 apto 802).

Sefior(a) asambleista ;Aprueba usted que la Comisién Verificadora Del Acta sea integrado por Herlinda Velandia Suarez (Torre 3 - Apto
604), Marysol Rocha Rocha (Torre 1 - Apto 808) y Hugo Nelson Castarieda Ruiz(Torre 2 - Apto 802) ?
(Coeficiente)

80.54237267518814

10.166287 115760205

0 o o
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Respuesta Coeficiente Total
Siapruebo 53.29% 89.54837%
Abstencién 6.05% 10.16627%
No apruebo 0.17% 0.28536%
Total 59.51% 100%

Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votacion de la asamblea de
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolivar (con un peso del
15,02% del total de coeficientes) verificod el sentido de la votacion y se unié a
la mayoria.

6. INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA DE LA
EMPRESA ADMINISTRADORA.

El sefior Miguel Angel Barcel6 , quien actia como representante legal de la
empresa Heikin Operador Inmobiliario S.A.S., empresa que ha sido
contratada como administradora provisional del conjunto, presenta informe de
gestion.



,.@%:.

BOSQUE CEIBAL

enconneo PRIMERO LO PRIMERO

Llevamos 145 dias desde que entré en funcionamiento el conjunto.
(diciembre 09 de 2024 - mayo 03 de 2025)

Se registran 518 inmuebles entregados por Constructora Bolivar a sus
propietarios, esto representa el 84,8% del total de coeficientes de

copropiedad®

Se reportan 29 inmuebles habitados.*

o
*informacion con corte a 02 de mayo de 2025 “~§% -
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BOSQUECEIBAL
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ASPECTOS LEGALES

Personeria Juridica
Expedido el 09 de enero de 2025 por la
Alcaldia de Rionegro.

Registro Unico Tributario
Se obtuvo ante la DIAN el 24 de enero de 2025
NIT: 901.908.740-9

Impuestos y tributos

Se han realizado la totalidad de las retenciones a
personas naturales y juridicas.

Se han presentado y pagado oportunamente a
la DIAN.

20
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Pdliza obligatoria de bienes comunes:

Dando cumplimiento a lo expuesto en el articulo 15 de la ley 675 de 2001, la

copropiedad suscribié con Seguros Bolivar la padliza de seguro obligatoria No

1004120027501 con una vigencia de 12 meses (enfre el 01 de abril 2025 y el
:] 01 de abril 2026) que cubre, entre ofros, los riesgos de incendio y terremoto
de los bienes comunes, que garantiza la reconstruccion total de los mismos.

COBERTURA VALOR ASEGURADO

Edificio y/o Mejoras locativas $ 72.925.507.721

Muebles v enseres $ 14.897.000
— Equipos Fijos, incluye parte electronica de $ 5.300.000

magquinaria y equipos, equipos de oficing

Maguinaria equipo, herramientas $3.027.570.117

Responsabilidad Civil Extracontractual $ 1.000.000.000

[PLO)

RCE para directores y administradores $ 300.000.000

(D&O)

Manejo global comercial $ 10.000.000

& g

enconjunto  pocaE CEIBAL

INFORMACION GENERAL
CONJUNTO RESIDENCIAL
BOSQUE CEIBAL

por 608 apartamentos en 10 torres y 2 locales comerciales.

residentes
S e 101 estacionamientos para visitantes
e 19 estacionamientos para motos

A la fecha hay 57 parqueaderos habilitadas, 14 para visitantes y

1 estacionamiento PMR.

: El Conjunto Residencial BOSQUE CEIBAL P.H. estd conformado

e 152 estacionamientos comunales para asignacion de

21
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SEGURIDAD ‘\"&T

enconjunto

Entrada y salida

2 puestos 24 horas ST .
P -%‘%, peatonal y vehicular

BOSQUECEIBAL

AP

Recorredor

23

Detallado ejecucion de copropiedad

$214.460.294

BOSQUE CEIBAL Software Contable:
Fonde Imprev.; 2% %

Contabilidad; 3% Otros Gastos; 2%

Dotacion; 5%
Escombros; 5%

Vigilancia;
49%

Administracion; 16%

Ejecucion acumulada a corte 31 de marzo de 2025 ;
3
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enconjunto  pOsGUECEIBAL

Esquema de vigilancia y
control de ingreso

El conjunto dispone de 2
guardas de dia y 2 de noche.
Supervisor y coordinador
operativo 24/7

& g

enconjunto  po5QUE CEIBAL

Aseo, mantenimiento y
labores en zonas comunes.

oA
y=r;

Equipo de servicios generales
integrado por 4 personas:
3 Operarios de Aseo - diciembre
2024
1 Operario adicional abril 2025.

$ 104.853.618

Vigilancia;
49%

Ejecucién acumulada a corte 31 de
marzo de 2025

$ 34.748.668

Ejecucién acumulada a corte 31de
marzo de 2025

kbl
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Administracion

=
O
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Contamos con un administrador delegado y
asistente de administracion en el horario de
lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. y
sabados 8:00 a.m a 12:00 m
Soporte en tiempo parcial de Coordinador,
Representante Legal.

A * -G

enconjunto  BOSQUE CEIBAL

Otros bienes y servicios

Recogida Escombros
Dotacion del Conjunto
Contabilidad

Fondo de Imprevistos
Software Contable

Servicio App

Elementos de Aseo y Cafeteria
Utiles, papeleria y fotocopias

==

$ 34.966.668

=\

Administracion;

Ejecucién acumulada a corte 31de
marzo de 2025

33

$ 39.891.340

Software Contable:
Fando Impray.; 2% ey

Contabilidad: 3% Otros Gastos; 2%
Datacidn; 4%

Escombaros; 5%

Ejecucién acumulada a corte 31 de
marzo de 2025

34
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Otros bienes y servicios
$ 39.891.340

Recogida Escombros
Dotacion del Conjunto
Contabilidad

Fondo de Imprevistos
Software Contable

Servicio App

Elementos de Aseo y Cafeteria
Utiles, papeleria y fotocopias

Ejecucion acumulada a corte 31 de
marzo de 2025

Otros bienes y servicios
$ 39.891.340

Recogida Escombros
Dotacion del Conjunto
Contabilidad

Fondo de Imprevistos
Software Contable

Servicio App

Elementos de Aseo y Cafeteria
Utiles, papeleria y fotocopias

Ejecucién acumulada a corte 31 de
marzo de 2025

27.7 %
Disposicion de
Escombros
$11.050.000
15% 8.8%
Contabilidad Software Contable
$5.973.333 $ 3.510.000
4.6 %
Il{O.S % Servicio APP 109
Dotacion Muebles y $1.850.000
Enseres
$ 4.325.360 ]
Elementos de
13.6 % Cafeteria
Feizciam $1.769.189
Computacion 03 %
$ 5.437.000 Papeleria
29 % $ 116.000
Dotacion Eq. 0.7 %
Comunicacion Varios
$1.169.774 $ 273.500
10.2 %
Fondo de Imprevistos
$ 4,057.795

Suenta  Descripcion
513565 Recogida Escombros
511015 Contabilidad
519005 Dot MueblesyEnseres
519010 Dot Computacion
519015 Dot Eq Comunicacién
519905 Fondo De Imprevistos
513545 Software Contable
513555 Servicio App
519525 Elementos De Cafeteriay aseo
519530 Utiles, papeleria y fotocopias
519590 Varios
519545 Taxisy Buses
513535 Telefono
530505 Gastos Financieros
TOTAL OTROS BIENES YSVC

0.4 %
Taxis y Buses
$160.000

0.2%
Gastos Financieros
$ 93,389

35

Valor Acumulado
11,050,000
5,973,333
4,325,360
5,437,000
1,169,774
4,057,795
3,510,000
1,850,000
1,769,189

116,000
273,500
160,000
106,000 0.05%
93,389 0.04%
39,891,340  19%

%

522 29

2%

1%
0.05%
0.13%
0.07%

36
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i Detallado ejecucién de copropiedad ,%
encongunto Total: $214.460.294 :

BOSQUE CEIBAL

51%
Dotacion del
52 % conjunto
Escombros U
$ 11.050.000
7
go e
enconjunto  poSOUECEIBAL
CUENTAS BANCARIAS
(- Banco Davivienda - Ingreso Cuotas Administracion
Cuenta corriente referenciada para el recaudo por
(— concepto de cuotas de administracion.

—
W Banco Davivienda - Fondo de Imprevistos

En gestion apertura cuenta de ahorros.

38
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FACTURACION BOSQUECEIBAL

Descuentos Pronto Pago - 27,177,023
Déficit - 19,090,033

Cuotas Constructora

Total Facturacion

Cuotas Copropietarios 139,017,169

271,770,242

A corte 31 de marzo de 2025

39
-G &
E A Wi
BOSQUE CEIBAL enconjunto

CARTERA

Cartera Constructora l 16,047,607

Cartera Copropietarios 78,056,255

Total Cartera 94,103,862

A corte 31 de marzo de 2025

40
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BOSQUE CEIBAL

DOTACION N

DOTACION OFICINA DE ADMINISTRACION SHUT PRINCIPAL
Canecas de basura

24

ACTIVIDADES -~ et

BOSQUECEIBAL enconjunto

LIMPIEZA EN PISOS DE LAS TORRES, SHUT PRINCIPAL Y PODA DE ZONAS VERDES

25
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ACTIVIDAD DIA DEL NINO G- My *

BOSQUECEIBAL |REMGM ©nconjunto

26 abr 2025 11:265. m

Actividades ladicas y recreativas para los nifios del conjunto

27

Una vez finalizada la intervencion en la que se presenta el informe de gestion,
el presidente de la asamblea genera un espacio para la formulacién de
preguntas por parte de los copropietarios presentes en la reunién a través de
intervencion directa y ademas se toman algunas de las inquietudes
expresadas a través del chat dispuesto en la plataforma en que se desarrolla
la asamblea.

7. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se informa a los asistentes que, segun el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H., el Consejo de
Administracion estara integrado por (5) cinco miembros principales y cinco (5)
suplentes, los cuales deberan ser copropietarios de unidades privadas del
conjunto o en su defecto apoderados. Se senala que por ley sélo podran
ocupar cargos dentro del conjunto los propietarios propiamente dichos, sus
apoderados pueden hacerlo solamente si tienen esa facultad expresa en el

16
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poder, como facultad de nominacion.

Se precisa que quien fuere elegido no reuniendo esta condicion o la pudiere
perder con posterioridad a la eleccidén, no podra actuar y sera reemplazado
por un suplente para el respectivo periodo. Se especifica que fueron abiertas
las postulaciones previamente por medio de un enlace publicado a través de
App de Bosque Ceibal P.H. y que también quien tenga interés podra hacerlo
durante la asamblea.

El presidente de la asamblea abre postulaciones con un tiempo de cinco
minutos, se postulan 16 propietarios de los cuales 10 conformaran el consejo
de administracion.

Se somete a votacion a la Asamblea la eleccion del Consejo de
Administracion

Respuesta Coeficiente Total
Paola Andrea Pino Osorio 8-606 24.60% 43.63288%
Abstencion 517% 2.17691%
Eliana Zapata Goémez 1-801 2.90% 5.14741%
Ana Maria Betancur Restrepo 2-207 2.90% 5.14607%
Daniel Fernando Diaz 9-503 2.80% 4.95922%
Jhon Jaime Ospina Arias 3-802 2.76% 4.89166%
Luis Eduarde Diaz 9-102 2.58% 4.56763%
Juan Jose Medina Olarte 4-302 1.96% 3.47701%
Juan Carlos Giraldo Romero 8-701 1.76% 3.12999%
Leny Tatiana Londofio 10-504 1.51% 2.68361%
Liliana Patricia Gomez Usuga 9-302 1.35% 2.38670%
Yury Marcela Ocampo 6-105 1.33% 2.36377%
Sara Usuga Torre 1-206 1.31% 2.31786%
Stewar Uribe Leal Torre 8-802 0.99% 1.76143%
Jorge lvan Manrique 6-602 0.98% 1.73838%
Marysol Rocha Moreno 1-808 0.82% 1.46026%
llder Jhonny Atehortua Parra 6-107 0.65% 1.15921%
Total 56.38% 100%

Nota 1: Se hace la salvedad en el cuadro de votaciones del Consejo, que el nombre de la sefiora Paola Andrea Pino Osorio
del apartamento 8-606 , estd incorrecto. EI nombre correcto es Paula Andrea Pino Osorio y es la apoderada del
apartamento 8-603.

17
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Al igual que en las votaciones anteriores Constructora Bolivar, con el objetivo
de no distorsionar el sentido de la votaciéon de la asamblea de propietarios, se
unid a la decision mayoritaria.

Teniendo en cuenta los resultados de la votacidn realizada por los
asambleistas, fueron escogido como consejeros los siguientes
copropietarios:

INTEGRANTES DEL CONSEJO
. Paula Andrea Pino Osorio 8-606
. Eliana Zapata Gémez 1-801

. Ana Maria Betancur Restrepo 2-207
. Daniel Fernando Diaz 9-503

. Jhon Jaime Ospina Arias 3-802

. Luis Eduardo Diaz 9-102

. Juan Jose Medina Olarte 4-302

. Juan Carlos Giraldo Romero 8-701

. Lenny Tatiana Londofio 10-504

2Ol N|O|JO|BA]|WOWIN]| -~

0. Liliana Patricia Gémez Usuga 9-302

8. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

Los miembros del Comité de Convivencia seran elegidos por Asamblea
General de Copropietarios para un periodo de un ano y este estara integrado
por un numero impar de tres 0 mas personas articulo 58 Ley 675 de 2001.

El senor presidente abre postulaciones, se postulan 3 copropietarios para
conformar el Comité de Convivencia.

Teniendo en cuenta los resultados de las votaciones realizadas por los
asambleistas, se aprueba con un 93.48% el comité de convivencia,
conformado por los mismos 3 postulantes.

18
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INTEGRANTES DEL COMITE DE CONVIVENCIA

1. Jonathan Pérez Tamayo 1-804
2. Gloria Arango 3-304
3. Luis Eduardo Diaz 9-102

Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votacion de los
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolivar verifico el
sentido de la votacion y se unio por la respuesta de mayor votacion.

9. INFORMACION PARA LA POSTERIOR ADOPCION DE LA REVISORIA
FISCAL.

El representante legal de la empresa administradora, el sefor Miguel Barcel6
informa que tal como lo indica la ley, al ser un conjunto mixto es obligatorio
contar con un Revisor Fiscal. Posteriormente el Consejo de Administracion y
después de elegir a la Administracion definitiva podra convocar a una nueva
Asamblea con el fin de elegir el Revisor Fiscal, aprobar nuevo presupuesto y
demas puntos que considere necesario la nueva administracion.

A continuacion el sefior Miguel, da lectura a las funciones del Revisor Fiscal
segun el reglamento de propiedad horizontal del conjunto.

10. PROGRAMA DE ACOMPANAMIENTO SOCIAL “EN CONJUNTO”

Se hace presentacion del video del Programa de Creacidn de Capital social de
Constructora Bolivar el cual explica el proceso y acompafiamiento que realiza
la compafniia con los copropietarios.

19
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BOSQUE CEIBAL

LAY | enconjunto

CONSTRUIMOS COMUNIDADES

iMas que viviendas
construimos
comunidades!

En Conjunto es programa de acompafiamiento social enmarcado Wi

. . . enconjunto
en los siguientes gjes:
Aportamos al
desarrollo sostenible, Dromg(;/e(;\ﬁos | la
seguridad y la sana
empleando como ) )
Con\llvoen e - convivencia en
amblente herramientas la nuestros conjuntos
educacion ambiental residenciales
y el empoderamiento
comunitario
Herramienta digital
Brindamos asesoria para la compra y venta
y capacitaciéon sobre O' de productos \Y
COI‘\VIVO deberes y derechos a|aman servicios de nuestra
aldla en Propiedad comunidad. Enfocados
' Horizontal en apoyar la economia.
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Una vez revisado el quérum se da cierre de la asamblea a las 5:36 pm con el
50.9% de asistentes damos por finalizada la primera Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H.

h J'.ujf'_...i,-- H L sty Q[—{ (b s
FFER } |“‘.J cp.-"l-‘lo

PAULA ANDREA PINO OSORIO MIGUEL ANGEL BARCELO

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA SECRETARIO ASAMBLEA
TORRE 8 APARTAMENTO 603 REPRESENTANTE LEGAL DE HEIKIN

COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL ACTA

HERLINDA VELANDIA SUAREZ
TORRE 3 APARTAMENTO 604

N 2a

MARYSOL ROCHA
TORRE 1 APARTAMENTO 808

HUGO N'IE{SON CASTANEDA
TORRE 2 APARTAMENTO 802
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