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PRIMERA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS  

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL P.H.  
 
Con registro de forma virtual una vez se inicia la asamblea se cuenta con un  
quórum deliberatorio del 52.03%, siendo las 3:06 p.m., del día 3 de mayo 
del año 2025, se reunieron de manera NO PRESENCIAL los copropietarios 
del CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL – PROPIEDAD 
HORIZONTAL, previa convocatoria efectuada por parte de CONSTRUCTORA 
BOLÍVAR S.A, actuando en su calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO 
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE CEIBAL P.H., mediante comunicación 
enviada a cada uno de los propietarios a la última dirección de correo 
electrónico registrada, mediante fijación de avisos en la portería y 
publicaciones en la app Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H, dando 
cumplimiento al procedimiento previsto en el parágrafo primero del artículo 39 
de la ley 675 de 2001. 

Se inicia saludando a la comunidad e informando que la logística de la 
asamblea no afecta el presupuesto del conjunto porque la constructora 
asumirá los costos asociados a la asamblea, pero si el quórum se llegase a 
perder y tuviéramos que convocar una nueva asamblea ese costo se cargará 
al conjunto residencial. 
 
Se realiza prueba de votación, explicando a los propietarios el uso de la 
plataforma, una vez clara la información se procede con la lectura del orden 
del día. Con el objetivo de garantizar el adecuado desarrollo de esta 
asamblea se han definido algunas pautas de participación para los 
asambleístas así: se han propuesto hasta 5 intervenciones, cada intervención 
tendrá una duración máxima de 2 minutos 
 
 
1.​ VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM. 

En representación de Constructora Bolívar S.A., asiste la  señora Jenny 
Liliana Mora Castillo, como apoderada, se les manifiesta a los asistentes que 
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una vez revisado el quórum para el punto número dos de la asamblea se 
evidencia que  se encuentran presentes un número de copropietarios de 
unidades privadas que representan un 52.03% de coeficientes de 
copropiedad, de este total, Constructora Bolívar S.A., representa a 92 
unidades lo que en porcentaje del quórum corresponde al 15,02%, éstas las 
unidades que aún no se han enajenado ni entregado a terceros. 

 
Según lo dispuesto en el Artículo 49, del Reglamento de Propiedad 
Horizontal, “la Asamblea de copropietarios sesionará con un número plural de 
propietarios de bienes privados que representen por lo menos, más de la 
mitad de los coeficientes de propiedad, y tomará decisiones con el voto 
favorable de la mitad más uno de los coeficientes de propiedad representados 
en la respectiva sesión. En consecuencia, existe quórum y, por ende, se 
puede iniciar la Asamblea de Copropietarios”. 

 
Cómo cumplimiento legal, el listado de propietarios asistentes y la votación se 
podrán verificar en el ANEXO 1 de esta acta. 
 
2. LECTURA Y APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA 

El orden del día plasmado en la convocatoria es el siguiente: 
 

1.​ Verificación del quórum. 
2.​ Lectura y aprobación del orden del día. 
3.​ Nombramiento del presidente de la Asamblea. 
4.​ Nombramiento del secretario de la Asamblea. 
5.​ Elección de la Comisión Verificadora de la redacción del acta. 
6.​ Informe de Gestión Administrativa y Financiera de la Empresa 

Administradora. 
7.​ Elección del Consejo de Administración. 
8.​ Elección del Comité de Convivencia. 
9.​ Información para la posterior adopción de revisoría fiscal. 
10.​ Presentación “En Conjunto. 
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Por tratarse de una asamblea no presencial, con base en el párrafo 1 del 
Artículo 39 de la ley 675 de 2001, en el orden día no podrá tomar decisiones 
sobre temas no previstos en este. 
 
El orden del día se aprueba con el 95.03% de votos por SI APRUEBO, por 
el NO APRUEBO 1.05% y el 3.23% de abstención. 

 
 
Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votación de la asamblea de 
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolívar (con un peso del 
15,02% del total de coeficientes) verificó el sentido de la votación y se unió a 
la mayoría. 
 
3. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE  

Se invita a los asambleístas a postularse. Se explican las funciones del 
presidente de la asamblea, consistentes en conducir la asamblea, conceder la 
palabra de acuerdo con el orden en que se solicite, limitar el tiempo de las 
intervenciones. 
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Se postula para dicho cargo la señora: Paula Andrea Pino Osorio ( 8-603), Se 
inicia la votación para aprobar el presidente de la asamblea. 

Se aprueba con el 89% del total de votos a la señora Paula Andrea Pino 
Osorio, torre 8 apartamento 603; para que actúe como presidente de la 
Asamblea. 

   
Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votación de la asamblea de 
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolívar (con un peso del 
15,02% del total de coeficientes) verificó el sentido de la votación y se unió a 
la mayoría. 

 
4. NOMBRAMIENTO DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. 

A continuación, se explican las funciones del secretario de la Asamblea, el 
cual tiene la tarea de redactar el acta en la cual quedarán consignadas las 
decisiones que se tomen en la asamblea. 

Se propone como secretario de la Asamblea al señor Miguel Angel Barceló 
Representante legal de Heikin Operador Inmobiliario, se aprueba con el 
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90.70 del total de votos, como secretario al señor Miguel Angel Barceló. 

 
Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votación de la asamblea de 
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolívar (con un peso del 
15,02% del total de coeficientes) verificó el sentido de la votación y se unió a 
la mayoría. 

 
5. ELECCIÓN DE LA COMISIÓN VERIFICADORA DE LA REDACCIÓN DEL 
ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA. 

Para revisar y verificar el contenido del acta se postulan tres (3), 
copropietarios del conjunto residencial. 

 
Se somete a votación la elección de las tres personas postuladas para 
conformar la comisión verificadora del acta. Se aprueba con un 89.54% de 
votos de los presentes y una abstención 10.16%  
La comisión se conforma entonces así: Herlinda Velandia Suarez (Torre 3 
apto 604), Marysol Rocha (Torre 1 apto 808) y Hugo Nelson Castañeda    Ruiz  
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(Torre 2 apto 802).

 
 
Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votación de la asamblea de 
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolívar (con un peso del 
15,02% del total de coeficientes) verificó el sentido de la votación y se unió a 
la mayoría. 
 
6. INFORME DE GESTIÓN ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA DE LA 
EMPRESA ADMINISTRADORA. 
El señor Miguel Ángel Barceló , quien actúa como representante legal de la 
empresa Heikin Operador Inmobiliario S.A.S., empresa que ha sido 
contratada como administradora provisional del conjunto, presenta informe de 
gestión. 
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Una vez finalizada la intervención en la que se presenta el informe de gestión, 
el presidente de la asamblea genera un espacio para la formulación de 
preguntas por parte de los copropietarios presentes en la reunión a través de 
intervención directa y además se toman algunas de las inquietudes 
expresadas a través del chat  dispuesto en la plataforma en que se desarrolla 
la asamblea. 
 
7.  ELECCIÓN DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

Se informa a los asistentes que, según el Reglamento de Propiedad 
Horizontal del Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H., el Consejo de 
Administración estará integrado por (5) cinco miembros principales y cinco (5) 
suplentes, los cuales deberán ser copropietarios de unidades privadas del 
conjunto o en su defecto apoderados. Se señala que por ley sólo podrán 
ocupar cargos dentro del conjunto los propietarios propiamente dichos, sus 
apoderados pueden hacerlo solamente si tienen esa facultad expresa en el 
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poder, como facultad de nominación. 

Se precisa que quien fuere elegido no reuniendo esta condición o la pudiere 
perder con posterioridad a la elección, no podrá actuar y será reemplazado 
por un suplente para el respectivo periodo. Se especifica que fueron abiertas 
las postulaciones previamente por medio de un enlace publicado a través de 
App de Bosque Ceibal P.H.  y que también quien tenga interés podrá hacerlo 
durante la asamblea. 

El presidente de la asamblea abre postulaciones con un tiempo de cinco 
minutos, se postulan 16 propietarios de los cuales 10 conformarán el consejo 
de administración. 

Se somete a votación a la Asamblea la elección del Consejo de 
Administración 

 
Nota 1: Se hace la salvedad en el cuadro de votaciones del Consejo, que el nombre de la señora Paola Andrea Pino Osorio 
del apartamento 8-606 , está incorrecto. El nombre correcto es Paula Andrea Pino Osorio y es la apoderada del 
apartamento 8-603. 
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Al igual que en las votaciones anteriores Constructora Bolívar, con el objetivo 
de no distorsionar el sentido de la votación de la asamblea de propietarios, se 
unió a la decisión mayoritaria. 
 
Teniendo en cuenta los resultados de la votación realizada por los 
asambleístas, fueron escogido como consejeros los siguientes 
copropietarios:  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8. ELECCIÓN COMITÉ DE CONVIVENCIA 

Los miembros del Comité de Convivencia serán elegidos por Asamblea 
General de Copropietarios para un periodo de un año y este estará integrado 
por un número impar de tres o más personas artículo 58 Ley 675 de 2001. 

El señor presidente abre postulaciones, se postulan 3 copropietarios para 
conformar el Comité de Convivencia. 

Teniendo en cuenta los resultados de las votaciones realizadas por los 
asambleístas, se aprueba con un 93.48% el comité de convivencia, 
conformado por los mismos 3 postulantes. 
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INTEGRANTES DEL CONSEJO 

1. Paula Andrea Pino Osorio 8-606 

2. Eliana Zapata Gómez 1-801 

3. Ana María Betancur Restrepo 2-207 

4. Daniel Fernando Diaz 9-503 

5. Jhon Jaime Ospina Arias 3-802 

6. Luis Eduardo Diaz 9-102 

7. Juan Jose Medina Olarte 4-302 

8. Juan Carlos Giraldo Romero 8-701 

9. Lenny Tatiana Londoño 10-504 

10. Liliana Patricia Gómez Úsuga 9-302 
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Con el objetivo de no distorsionar el sentido de la votación de los 
copropietarios, antes de ejercer su voto Constructora Bolívar verificó el 
sentido de la votación y se unió por  la respuesta de mayor votación. 
 
 
 
9. INFORMACIÓN PARA LA POSTERIOR  ADOPCIÓN DE LA REVISORÍA 
FISCAL.  

 
El representante legal de la empresa administradora, el señor Miguel Barceló 
informa que tal como lo indica la ley, al ser un conjunto mixto es obligatorio 
contar con un Revisor Fiscal.  Posteriormente el Consejo de Administración y 
después de elegir a la Administración definitiva podrá convocar a una nueva 
Asamblea con el fin de elegir el  Revisor Fiscal, aprobar nuevo presupuesto y 
demás puntos que considere necesario la nueva administración. ​
A continuación el señor Miguel, da lectura a las funciones del Revisor Fiscal 
según el reglamento de propiedad horizontal del conjunto.  
 
 

10. PROGRAMA DE ACOMPAÑAMIENTO SOCIAL “EN CONJUNTO” 
 
Se hace presentación del video del Programa de Creación de Capital social de 
Constructora Bolívar el cual explica el proceso y acompañamiento que realiza 
la compañía con los copropietarios. 
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INTEGRANTES DEL COMITÉ DE CONVIVENCIA 

1. Jonathan Pérez Tamayo 1-804 

2. Gloria Arango 3-304 

3. Luis Eduardo Diaz 9-102 
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Una vez revisado el quórum se da cierre de la asamblea a las 5:36 pm con el 
50.9% de asistentes damos por finalizada la primera Asamblea de 
Copropietarios del Conjunto Residencial Bosque Ceibal P.H. 
 
 
 
 
________________________                          
PAULA ANDREA PINO OSORIO​                      
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA                                                                                             
TORRE 8 APARTAMENTO 603                                           
 
     
COMISIÓN VERIFICADORA DE LA REDACCIÓN DEL ACTA 
 
 
 
_________________________ 
HERLINDA VELANDIA SUAREZ 
TORRE 3 APARTAMENTO 604 
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